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MEMORIA DE CALIDADES. JULIO 2026

CIMENTACION Y ESTRUCTURA:

La cimentacion y la estructura seran de hormigén armado y acero y se ejecutara conforme al
estudio geotécnico del terrenoy en cumplimiento del Cédigo Estructural (CE-21).

CERRAMIENTOS - FACHADAS:

Los cerramientos de las fachadas principales se realizardan mediante citara de ladrillo ceramico,
embarrado con mortero de cemento, aislamiento térmico, cAmara de aire y trasdosado interior
con sistemas de tabiqueria seca, incluyendo un segundo aislamiento térmico y acustico ubicado
en la perfileria del trasdosado interior.

DIVISIONES INTERIORES:

La separacién entre viviendas serd un muro multicapa compuesto por una hoja central de ladrillo
macizo perforado, con trasdosados de tabiqueria seca a ambos lados de la hoja principal, que
incluirdn aislamiento térmico y acustico en su interior.

Las divisiones interiores de la vivienda se realizaran con sistemas de tabiqueria seca, incluyendo
aislamiento térmico y acustico en su interior.

CUBIERTA:

En las terrazas de los aticos se utilizara un sistema de cubierta plana invertida, formacién de
pendiente mediante hormigén aligerado, aislamiento térmico y acudstico, lamina de
impermeabilizacién y transitable con acabado de soleria ceramica.

Cubierta plana no transitable sobre la cubierta de los aticos con acabado de grava.
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REVESTIMIENTOS Y ACABADOS:

La envolvente del edificio se resolvera con revestimientos continuos seglin composiciény disefio
de alzados.

La soleria delinterior de la vivienda se realizara mediante gres porceldnico rectificado de formato
60x60cm.

Elsolado de las terrazas se realizarad con baldosas de gres porceldnico con tratamiento adecuado
para su ubicacién, con zécalo-rodapié del mismo material.

Los paramentos verticales de las cocinas irdn, segun disefo, alicatados con piezas ceramicas y/o
pintados.

Los bafios iran alicatados con piezas ceramicasy pintados en techo segun disefio y contaran con
falsos techos registrables, en su caso, para albergar la unidad interior de AC.

La vivienda contara con falsos techos continuos descolgados formados por placas de yeso en
toda la vivienda.

SANITARIOS Y GRIFERIA:

Los bafnos contaran con aparatos sanitarios de disefio actual y acabados en color blanco de
marca ROCA, RAMON SOLER, GALA o similar.

Las viviendas contaran con bafera acrilica de la marca ROCA, RAMON SOLER, GALA o similary/o
con un plato de ducha extraplano de resina, con tratamiento antideslizante.

La griferia de los banos sera de disefio moderno y actual y de la En los bafos vinculados al
dormitorio principal se colocarad columna de ducha monomando con rociador superiory ducha.
de mano En la entrada de cada cuarto humedo, habra llaves de corte para agua fria y agua
caliente.

Las viviendas situadas en la planta baja contaran con tomas de agua y grifo instaladas en la
terraza.

Los lavaderos contaran con las correspondientes tomas de agua y desagles para la conexidon de
lavadora-secadora y aerotermia, siempre que por sus dimensiones fuese posible, también se
dispondra de tomas para la lavadora en la cocina.

)

- ! { ‘ ' oMo
\\J e« iassaiaasoii = CIF-B72628191 - ¢/ José Cérdoba Caparrés, 3 Almeria

*La presente memoria de calidades corresponde a la fase de redacciéon del proyecto de obray queda sujeta
alas variaciones propias que resulten del proceso de obra. La direccidon de obra podrd modificar o sustituir,
por fundadas razones, las caracteristicas expuestas por otras analogas o similares.




CARPINTERIA INTERIOR:

Puerta de entrada a la vivienda blindada con cerradura de seguridad, condena y cerradura de 5
puntos, con blindaje de acero.

Puertas de paso interiores de la vivienda lacadas en color blanco, con bisagras y tiradores
acabado tipo inox mate con juntas de estanqueidad en el perimetro. En los bafos y en el
dormitorio principal, se dispondra manivela con condena.

Se dispondran armarios empotrados modulares en las estancias indicadas en el plano
comercial. Los armarios contaran con puertas lacadas en color blanco y con ufero o tirador
acabado inox. Los armarios iran forrados en su interior y dispondran de barra para colgar y balda
maletero.

Las cajas de registro eléctrico a la entrada de las viviendas irdn ocultas dentro de armario
practicable.

CARPINTERIA EXTERIOR:

La carpinteria exterior de la vivienda sera de aluminio con rotura de puente térmico o de PVC de
primeras marcasy de acabado a definir por la DF.

Las ventanas de los salones y dormitorios contaran con sistemas de control solar, mediante
sistema compacto de persianas de lamas con aislamiento. Algunas ventanas pueden contar con
pafos fijos en su parte inferior, segun disefo de alzados.

El acristalamiento se realizara con vidrios bajo emisivos tipo climalit o similar.

La barandilla de las terrazas serd metdlica con acabado en pintura, de disefio y color a elegir por
la direccidn facultativa.

FONTANERIA, SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION:

Instalacién de climatizacién centralizada en la vivienda, compuesta por bomba de calor y aire
acondicionado tipo inverter, conductos de fibra aislada y rejillas en salén y dormitorios.
Preinstalacion del sistema de control por zonas tipo Airzone, o similar.

La red vertical de saneamiento de residuales sera de PVC reforzado insonorizado. Las terrazasy
cubiertas contaran con desagles mediante cazoletas sifénicas de PVC, red horizontal de PVC.
Distribucion interior de suministro de agua de las viviendas en polietileno reticulado (PEX). Las
conducciones de agua caliente estaran aisladas térmicamente mediante coquilla aislante.

CIF-B72628191 - ¢/ José Cérdoba Caparrés, 3- Almeria

*La presente memoria de calidades corresponde a la fase de redacciéon del proyecto de obray queda sujeta
alas variaciones propias que resulten del proceso de obra. La direccidon de obra podrd modificar o sustituir,
por fundadas razones, las caracteristicas expuestas por otras analogas o similares.



La vivienda contara con sistema pasivo de ahorro de energia para el Agua caliente sanitaria (ACS)
de Aerotermia. Estos equipos estan dotados con una bomba de calor que aprovecha el calor
residual del aire para la co-generacion de agua caliente, repercutiendo en el ahorro final de
consumo eléctrico para el usuario final.

INSTALACION ELECTRICIDAD TELECOMUNICACIONES:

La instalacién de la vivienda y el grado de electrificacion cumpliran el reglamento electrotécnico
de baja tensiéon (REBT) y la normativa vigente en materia de Telecomunicaciones.

Instalacién de sistema de captacién solar fotovoltaico en la cubierta del edificio en cumplimiento
del CTE-DB-HES5, para dotar al edificio de una fuente de energia renovable para uso propio de las
zonas comunes y/o para suministro a la red.

Los dormitorios y el salén contaran con cableado UTP categoria 6 y tomas RJ45.

Mecanismos eléctricos de primera calidad de disefio sencillo, moderno y elegante de primeras
marcas, Niessen, Schneider, Simén, o similar.

Todas las terrazas contaran con puntos de luz.
Videoportero con pantalla a color para control de acceso.

VENTILACION:

Para garantizar los niveles de ventilacion exigidos por la normativa vigente, se dispondra de un
sistema de ventilacién mecanica individual por vivienda, formado por extractor y bocas de
extraccién en cuartos humedos (cocina y bafos) y toma de aire a través de sistema de
microventilacién en la carpinteria exterior para cumplimiento de la normativa CTE.

PINTURA:

Pintura plastica mate lisa blanca o colores claros/pastel en paramentos verticales y pintura
plastica mate lisa blanca en techos.

ASCENSOR:

Se dispondran ascensores eléctricos de primeras marcas, con parada en todas las plantas
incluidas las destinadas a garajes.

ZONAS COMUNES:
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Portal de acceso y zonas comunes con disefo exclusivo y materiales de primera calidad. Suelos
de piedra natural o porcelanicos de gran formato, iluminacién led y revestimientos murales en
paredes con materiales de disefio.

Piscina comunitaria con zona solarium accesible en cumplimiento de normativa y zonas
ajardinadas segun diseno.

Escaleras revestidas en piedra natural o pavimento ceramico y pasamanos.
Garaje comunitario con puerta seccional accionada con mando a distancia.

Ventilacion del garaje segun normativa vigente, extraccion forzada, deteccion de CO2 y red de
extincion de incendios.

PERSONALIZACION OPCIONAL NO INCLUIDA:

Los clientes tendran la opcion* de elegir entre diferentes PACKS predefinidos para personalizar
su vivienda:

-Pack de cocinas completamente instaladas con electrodomésticos.
-Pack de iluminacion led empotrada mediante downlights en toda la vivienda.

-Instalacién de sistema de control de AC por zona tipo Airzone o similar, incluyendo rejillas
motorizadas.

-Instalacién completa de armarios, baldas adicionales y cajoneras en los dormitorios
secundarios.

* Las solicitudes de personalizacion de las viviendas tendran un tiempo limitado y estaran
condicionadas al inicio y desarrollo de las obras, segun contrato.

AN

DIMENSUR
\ 1e/24,

¢

CIF-B72628191 - ¢/ José Cérdoba Caparrés, 3- Almeria

*La presente memoria de calidades corresponde a la fase de redacciéon del proyecto de obray queda sujeta
alas variaciones propias que resulten del proceso de obra. La direccidon de obra podrd modificar o sustituir,
por fundadas razones, las caracteristicas expuestas por otras analogas o similares.



